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Expediente n.’: 1172/2022

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares

Procedimiento: Concesiéon Administrativa de Uso Privativo de un Bien de Dominio Publico en Régimen
de Concurrencia

Asunto: Concesion administrativa Molino de viento “Alcancia”

Documento firmado por: El Alcalde

PLIEGO DE PRESCRIPCOINES TECNICAS

CLAUSULA PRIMERA. UBICACION
El Molino de viento “Alcancia” se encuentra ubicado en la Cresteria Manchega:

= Referencia catastral: 450530000008000008BG.

= Localizacion: Cerro Calderico, poligono 80, parcela 1.
= (lasificacion del suelo: ristico

= Superficie de solar: 831,22 m2.

= Superficie construida: 90,60 m2

= Coeficiente de participacién: 100%

= Uso: normal.

= Afo de adquisicién: 1962

Dicho bien esta inscrito en el Registro de la Propiedad de Madridejos, en el Tomo 615, Libro 217, Folio 52,

Inscripcién 2.
CLAUSULA SEGUNDA. DURACION DEL CONTRATO.

El plazo de la concesién administrativa sera de 3 afios, pudiendo prorrogarse durante 2 afios adicionales,

previa solicitud cursada por el interesado y acuerdo expreso del Ayuntamiento.

Finalizado el plazo anteriormente indicado, el adjudicatario deberd abandonar y dejar libres y vacuos, a
disposicion del Ayuntamiento, los bienes pertenecientes a la Entidad que se adscriben a la concesion,
conservando su titularidad, pero cuyo goce se entrega al adjudicatario. En caso de incumplimiento por parte
del adjudicatario, el Ayuntamiento se reserva la facultad de ejercer la potestad de ejecutar por si el

lanzamiento.
CLAUSULA TERCERA. DESCRIPCION DEL SERVICIO

El empresario gestionara a su propio riesgo y ventura lo siguiente.
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a) Servicios basicos y obligatorios: gestion y explotacién del establecimiento comercial. Los
productos se englobaran en la tipologia de artesania y productos de Castilla-La Mancha y los
precios seran los que establezca la empresa concesionaria, debiendo previamente presentar ante el
Ayuntamiento de Consuegra una memoria en la que se defina el tipo de producto y lista de precios,

incluyendo fotografias.

b) Servicios complementarios: si el empresario solicita incorporar maquinaria en el molino por su
cuenta y riesgo, se podra otorgar la puesta en funcionamiento del molino. Para ello el personal
responsable estara a cargo del adjudicatario y se deberd contratar un seguro de responsabilidad
civil y de dafios del edificio para solventar cualquier posible incidente, tanto a las personas, como

al bien en cuestién.

Podran realizarse actividades ludicas, recreativas, teatrales o gastronémicas que pongan en valor el
bien, aplicindose los precios establecidos y fijados por la empresa concesionaria, previa

comunicacién al Ayuntamiento.

c¢) Mantenimiento y conservacion: el concesionario deberd contratar un servicio de
mantenimiento integral anual que constara de: revision de cufias y tensores, revisién de
cubierta, engrase de elementos de friccién, tratamiento de elementos de madera interiores y
exteriores, asi como el giro de las aspas para evitar deformaciones. El concesionario esta
obligado a conservar el edificio y enseres que formen parte del mismo. Ademas de cuidar la
estética del molino. Si como consecuencia de la puesta en funcionamiento del molino se

ocasionara algtn desperfecto, el concesionario asumira el coste de la reparacion.
CLAUSULA CUARTA. HORARIO

El concesionario debera garantizar el acceso a los usuarios al recinto durante los 365 dias al afio,
exceptuando dos dias de cada semana (por descanso del personal) y los festivos: 25 diciembre, 1 enero

y 6 enero.
Los horarios minimos de apertura que debera cumplir el licitador seran los siguientes:

- Horario de manana: de 12.00 h. a 14.00 h.
- Horario de tarde: de 16.00 h. a 18.00 h.

El horario de apertura estara expuesto en un lugar visible y el adjudicatario podra ampliarlo previa

comunicacién al Ayuntamiento de Consuegra.

CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO
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El concesionario asumird las siguientes obligaciones:

1. La explotacién de molino de viento “Alcancia” estara dirigida a la prestacién de servicios de
acuerdo a los contenidos mencionados en la clausula tercera. Se debera desarrollar directamente o
indirectamente dicha explotacion y se deberd disponer de los medios y recursos necesarios para el

cumplimiento de los contenidos especificados.

2. EIl contratista podra concertar con terceros la realizacién parcial de la prestacién. Los licitadores
deberéan indicar en la oferta la parte del contrato que tengan previsto subcontratar, sefialando su
importe y el nombre o perfil empresarial de los subcontratistas a los que vaya a encomendar su
realizacién y deberd ser consensuado con el area de Turismo. Los subcontratistas quedardn
obligados solo ante el contratista principal que asumird, por tanto, la total responsabilidad de la

ejecucion del contrato frente a la administracién.
3. Disponer de autorizaciones y licencias preceptivas para la explotacién del local.
Gastos por cuenta del adjudicatario.

- Los de inversion, limpieza, decoro y acondicionamiento del bien objeto de concesién
administrativa.

- Salarios, cargas sociales e impuestos.

- Seguro de responsabilidad civil.

- Los consumos de suministro de luz, agua, telecomunicaciones, asi como la tasa de recogida de

basura industrial.
Obligaciones en materia de personal.

Seréd por cuenta del adjudicatario la contratacion del personal necesario, no generandose en ningtn caso

vinculos laborales entre el Ayuntamiento y personal contratado por el adjudicatario.

La empresa adjudicataria deberd contar con un responsable, que actuard de coordinador con el
Ayuntamiento para cuantas cuestiones puedan surgir en orden al cumplimiento del contrato. El coordinador
organizard y distribuird el servicio prestado por su personal, que preferentemente sera de Consuegra. Dicho
coordinador o la persona en quien delegue en su ausencia, sera el responsable del personal que la empresa

adjudicataria asigne a la explotacion del molino de viento.

La empresa adjudicataria deberd comprometerse a que, en caso de ausencia por enfermedad, sanciones de
la empresa o baja del personal, vacaciones, licencias o permisos de cualquier tipo y por cualquier motivo,
se mantenga siempre el servicio. Asimismo, deberd comunicar por escrito al Ayuntamiento cualquier
circunstancia que afecte al normal desarrollo de aquél, debiendo, de forma inmediata cubrir las posibles

ausencias de personal.
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Obligaciones en materia normativa.

Debera cumplir las normas vigentes en materia fiscal, laboral, Seguridad Social, prevencién de riesgos
laborales y cuantas normas sean de aplicacion de la relacion laboral y estar al corriente de pago de las
obligaciones econ6micas que se deriven de las mismas, quedando el Ayuntamiento exonerado de cualquier

tipo de responsabilidad por su incumplimiento.

El concesionario debera tener a disposicion de los clientes hojas de reclamaciones y respetar la lista de

precios que serd aprobada por este Ayuntamiento. Dicha lista de precios se situara en un lugar visible.

El concesionario no podra almacenar en el exterior del recinto ningin tipo de objeto o elemento
susceptibles de deteriorar la imagen del entorno, y especialmente queda prohibida la acumulacién de cajas,

envases o residuos en lugares que se hallen a la vista del publico.

Asumird la explotaciéon de la actividad a su riesgo y ventura y por consiguiente los resultados y
contingencias econdémicas que se produzcan de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico. En ninglin caso el Ayuntamiento de Consuegra se hara

responsable de las posibles sustracciones o robos que se puedan producir en el local.

A la finalizacion del contrato o de cualquiera de sus prérrogas o en caso de resoluciéon del mismo, la
empresa adjudicataria estard obligada a entregar el local en perfecto estado, encargandose de subsanar los
defectos que por razoén de la actividad se hayan producido en los mismos. Las obras de mejora,
mantenimiento y conservacion revertiran al tiempo de la extincién o resolucion del contrato, sin derecho a

obtener indemnizacion alguna.

En caso de que la empresa adjudicataria no efectlie estos trabajos y los tenga que acometer el
Ayuntamiento, el importe de los mismos le sera repercutido a la empresa adjudicataria con un incremento
del 20% en concepto de indemnizacién por dafios y perjuicios. La fianza depositada a la firma del contrato

responderd, en su caso, de dichos gastos.

El concesionario indemnizard los dafios que se causen a terceros como consecuencia de la gestion del
servicio. A estos efectos debe tener suscrita y en vigor durante la duracién del contrato, una péliza de
seguro para cubrir la responsabilidad civil por posibles dafios en el desarrollo de la actividad que debera

presentar antes de la firma del contrato.

Deberd mantener el local en perfecto estado de conservacién, no pudiendo ser alterado el destino del

mismo.
Otras obligaciones.

- A trasladar una informacion veraz al turista o usuario de los servicios que ofrece en el molino,
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precios y condiciones.

- A comunicar al turista o usuario los precios, actividades y servicios que el Ayuntamiento de

Consuegra pone a disposicion de los visitantes.

- A remitir a la Oficina de Turismo de Consuegra, los periodistas, medios de comunicacion,
agencias de filmacion o cualquier persona o entidad que desee filmar, fotografiar o realizar
reportajes de cualquier indole sobre los bienes de dominio ptblico, ya sean cedidos a particulares

para su explotacién o gestionados directamente por el Ayuntamiento de Consuegra.

- A no paquetizar, fusionar, mezclar o afiadir la entrada del molino de viento o las actividades y
servicios que presta, sin conocimiento previo y autorizacion del Ayuntamiento de Consuegra, con

otros servicios, actividades o empresas.
- A no suplantar al Ayuntamiento de Consuegra como gestor del bien.

- A informar a la Oficina de Turismo de Consuegra de comportamientos inadecuados contrarios a la

legislacién vigente del momento.

- A no ceder el uso del bien a terceros con fines de promocion sin comunicacién y autorizacién

previa del Ayuntamiento de Consuegra.

- A comunicar a la Oficina de Turismo de Consuegra el alta de Agencias de viajes, touroperadores

con los que la empresa concesionaria trabaja.

- A colaborar en eventos y/o campafas de promocion institucional organizadas o gestionadas por el

Ayuntamiento de Consuegra.
CLAUSULA SEXTA. FACULTADES DEL AYUNTAMIENTO

Es facultad de este Ayuntamiento, a través de la oficina de turismo, realizar el seguimiento de los servicios
que se presten por parte de la empresa adjudicataria pudiendo exigir al responsable de ésta, las mejoras o

correcciones que vayan en beneficio del servicio.

El Ayuntamiento se reserva la facultad de exigir al concesionario el cambio de cualquier trabajador, cuando
considere que el mismo no realiza correctamente el servicio por inexperiencia, falta de profesionalidad,
cuando no procediera con la debida correccion o fuera manifiestamente poco cuidadoso en el desempefio de
su cometido, causara dafios o intentara o consumara hechos que puedan tener repercusion en la buena
administracion de la instalacion. En estos supuestos el Ayuntamiento de Consuegra retirara la autorizacion
de entrada y se limitard a dar cuenta a la empresa adjudicataria para que adopte las medidas disciplinarias

que tenga por convenientes, sin que el Ayuntamiento sea responsable de las consecuencias que de ello se

Z2 Exemo. Ayuntamiento de Consuegra | Direccién: Plaza Espaia, n2 1 | CP: 45700 | Consuegra | Telf: 925 48 0185 | Fax: 925 48 02 88
g CIF: P4505300F | Email: ayuntamiento@aytoconsuegra.es | Sede electrénica: consuegra.sedelectronica.es | Web: AytoConsuegra.es

Céd. Validacion: 7TRHCAMDFLXLZXXZ2DMYFENSW3 | Verificacion: https://consuegra.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 7



k. \
m AYUNTAMIENTO DE -/

CONSUEGRA !_§

=

pudieran derivar.

Asimismo, podra modificar el horario de la prestacién de los servicios, previa comunicacién a la empresa

adjudicataria.

En cualquier caso, se reserva la posibilidad de ampliar o reducir las horas de servicio en funcién de sus

necesidades, lo que serd comunicado a la empresa adjudicataria con la debida antelacién.
CLAUSULA SEPTIMA. MANTENIMIENTO, OBRAS Y REFORMAS

La empresa adjudicataria declara conocer las caracteristicas y estado de conservacion del local y aceptarlas

expresamente.

El Ayuntamiento, podra efectuar en las instalaciones las obras que considere necesarias o convenientes para
su mejora, en cuyo caso podra suspender los efectos del contrato durante el tiempo de duracién de las obras
sin indemnizacién alguna y sin que la empresa adjudicataria deba abonar el canon correspondiente durante
ese tiempo. En estos casos, y siempre que la urgencia de la obra lo permita, se comunicara por escrito a la
empresa adjudicataria, con siete dias de antelacion, la necesidad de la obra, su naturaleza, fecha de

comienzo y plazo previsto de duracion.

El concesionario se encargard de efectuar el mantenimiento y conservacion general de las instalaciones,
conservandolas en buen estado de uso. Para ello deberd contratar un servicio de mantenimiento integral
anual que constard de: revision de cufias y tensores, revisiéon de cubierta, engrase de elementos de friccién,
tratamiento de elementos de madera interiores y exteriores, asi como el giro de las aspas para evitar

deformaciones, siendo responsable de sufragar los gastos inherentes a este mantenimiento.

El concesionario comunicard al Ayuntamiento para su inspeccién y comprobacion, las fechas en las que se
llevara a cabo tal puesta a punto, asi como la empresa que ejecutara las obras. En todo caso, la empresa sera

siempre especialista en restauracion de carpinteria molinera.

CLAUSULA OCTAVA. CONTROL DE LA CONCESION Y REVISION DE PRECIOS

A efectos de garantizar el adecuado desarrollo de la concesion, se establece el siguiente sistema de control:
Anualmente se deberd remitir:

- Copia del Libro de Reclamaciones, del Libro de Sugerencias, y de las encuestas de satisfaccion
que hayan sido cumplimentadas.
- Memoria de gestién anual de la infraestructura, con los siguientes contenidos como minimo:
0 Estadisticas de ocupacién

0 Perfil de los usuarios
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0 Propuestas de mejora del servicio

0 Registro de revisiones.

Transcurrido el primer afio de la concesién administrativa, se analizardn con mayor detalle los datos,
pudiendo el Ayuntamiento de Consuegra reconsiderar para el siguiente periodo, y en funcién de los datos
obtenidos, un cambio en las condiciones establecidas por el contratista en su propuesta inicial y la revisiéon

de los precios establecidos.

Si este andlisis se concluyera con la reversion del servicio, el concesionario deberd entregar a la
administracion en perfecto estado todos los bienes objeto de la concesién y, para ello, se revisaran las

instalaciones y equipos y se levantara acta en los términos que proceda.
En Consuegra, a fecha referida al margen
EL ALCALDE

Fdo.: José Manuel Quijorna Garcia

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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