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PROYECTO PARA LA CONCESION ADMINISTRATIVA DEL
MOLINO DE VIENTO “CABALLERO DEL VERDE GABAN”
PARA SU EXPLOTACION COMO MOLINO GASTRONOMICO.
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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA LICITACION PARA ADJUDICAR
MEDIANTE CONCESION ADMINISTRATIVA LA EXPLOTACION DEL MOLINO
DE VIENTO “CABALLERO DEL VERDE GABAN”.

1. NATURALEZA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

Mediante la presente licitacion se pretende adjudicar, a través de una concesién administrativa, la
explotacion como molino gastrondmico del Molino de Viento “Caballero del Verde Gaban”, situado en el

Cerro Calderico de la localidad de Consuegra.

El procedimiento de adjudicacion sera el abierto, con el fin de fomentar la participacién del mayor nimero
de empresas posibles, siendo este uno de los procedimientos ordinarios previstos en el articulado de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

2. OBJETO

Se considera conveniente realizar la concesiéon administrativa de uso privativo del bien de dominio publico
denominado Molino “Caballero del Verde Gaban”, para destinarlo a la explotacion como establecimiento
gastronémico dedicado a la hosteleria y restauracion, con la finalidad de promover y promocionar la cultura

gastronémica manchega.

El proyecto esta basado en dar exposicion a la cultura consaburense a través de una experiencia
gastronémica pensada en una politica de kilémetro 0, a los fines de crear sinergias entre los agricultores,

ganaderos y productores de nuestra ciudad.

Desde el comienzo de la rehabilitacion del conjunto histdrico-artistico de los Molinos de Viento de
Consuegra, siempre se tuvo como objetivo dotarlos de funcionalidad. La mayoria de estos molinos carecen
de maquinaria, lo que los hace menos atractivos a priori, pero a su vez cuentan con la posibilidad de un

mejor aprovechamiento del espacio.

En paralelo a la recuperacion fisica del Cerro Calderico y de sus doce molinos, se ha producido un
renacimiento de la produccion artesana local, lo cual ha provocado una sinergia entre la demanda de los
viajeros y las empresas consaburenses; sinergia que debe tener un marco adecuado para su puesta en valor

y desarrollo.
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La concesion administrativa del Molino de Viento “Caballero del Verde Gaban” como “Molino

Gastronémico” pretende alcanzar los siguientes objetivos:

- Incluir la experiencia gastronémica dentro de la cresteria
- Fomentar los platos y productos de la zona.

- Servir de escaparate de la gastronomia manchega.

- Ayudar a sensibilizar negocios del entorno.

- Complementar la experiencia cultural que ofrece el municipio.

El molino estara dedicado a la hosteleria y restauracion con objeto de que, junto con el resto de molinos, se
consiga ofertar un amplio abanico de posibilidades que hagan del Cerro Calderico un lugar idéneo de
representacion y venta de articulos de la zona. Todo ello con el objetivo de que el viajero tenga una
inmersién en las tradiciones de La Mancha, invitdndole a no marcharse de Consuegra sin una grata

experiencia y un bonito e inolvidable recuerdo que vincule al viajero con el destino.

3. CARACTERISTICAS DEL BIEN

El Molino de Viento “Caballero del Verde Gaban” es un bien de dominio publico de la localidad de
Consuegra que se encuentra enclavado en el Cerro Calderico, declarado conjunto historico-artistico por la

Direccion General de Cultura de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
Presenta una distribucion interior de tres plantas, tipica de los molinos manchegos:

- “Silo”, en la que se encuentra la escalera de caracol de acceso a otras plantas y en el que antiguamente

los molineros dejaban las mulas.

- “Camareta”, estancia media donde se efectta la limpieza del grano y en la que guardan los lienzos de las

aspas Yy los utensilios de la molienda.

- “El moledero” o habitacion de las piedras, que alberga en la parte superior la maquinaria y deja abrir a
su alrededor los ventanillos a través de los cuales entra el viento, (nico motor que pone en

funcionamiento todo el engranaje de piezas.

Otros datos del bien de dominio publico segun el inventario municipal son:
- N.° orden: 1.1.46 Molino “Caballero del Verde Gaban”.

- Naturaleza del bien: bien de dominio publico. Servicio publico.
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- Uso: normal.
- Destino: promocion y difusion de la cultura.
- Superficie del solar: 772,18 m2
- Superficie construida: 90,60 m2
- Clasificacion del suelo: rustico.
- Valoracion del solar: 9.060 €
- Valoracion de la construccion: 36.240 €
- Importe acumulado de las inversiones efectuadas: 38.711,83 €

- Valor de Venta total: 84.011,83 €

El Molino de Viento “Caballero del Verde Gaban” tiene como linderos:
- Norte: Cerro Calderico poligono 80 parcela 1.

- Sur: Cerro Calderico poligono 80 parcela 1.

- Este: Cerro Calderico poligono 80 parcela 1.

- Oeste: Cerro Calderico poligono 80 parcela 1.
4. PRECIO

Considerando un escenario normal de funcionamiento y apertura del establecimiento, teniendo en cuenta
que el procedimiento sera abierto, en el que todo empresario interesado podra presentar una proposicion y,
en consideracion a los precios actuales del mercado y demas circunstancias que concurren en ellos, y a la
vista de las caracteristicas, ubicacion y estado de conservacion, se considera conveniente fijar un precio de
4.200,00 € anuales, mejorable al alza, siendo por cuenta del adjudicatario todo el material que precise para

el desarrollo de la actividad.

Dado que este contrato no produce gastos para la administracién, no se prevé la existencia de crédito

presupuestario.

5. DURACION DE LA CONCESION

La duracion de la concesion se fija en 3 afios, con posibilidad de prorrogarlo durante 2 afios adicionales.
Finalizado dicho plazo, el adjudicatario debera abandonar y dejar libres, a disposicion del Ayuntamiento,

los bienes pertenecientes al mismo. En caso de incumplimiento por parte del adjudicatario, el

Ayuntamiento se reserva la facultad de ejercer la potestad de ejecutar por si el lanzamiento.



- - \ ,‘
B NTAMIENTODE A

CONSUEGRA ' .&
6. CRITERIOS DE ADJUDICACION

En cuanto a los criterios de adjudicacion se ha optado por una pluralidad de criterios a tenor de lo
establecido en el articulo 131.2 de la mencionada Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico.

Los criterios de adjudicacion se detallan en el Pliego de Clausulas Administrativas, siendo éstos los
siguientes:

i) CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR
= MEMORIA/PROYECTO (40 PUNTOS)

El licitador debera proponer en un proyecto el Modelo de Gestidn y Explotacion que sera valorado en el
procedimiento. En él se indicara:

- Modelo de gestion de la Oferta de servicios basicos y complementarios que se pretenda desarrollar;
Memoria descriptiva de los productos basicos que se van a comercializar.

Memoria descriptiva con las actividades complementarias que pretende realizar, si las tuviere.

- Calendario y horario de apertura:
Los licitadores deberan presentar una memoria detallada que establezca de manera clara y concisa el
calendario y el horario de apertura del establecimiento gastronémico.

e Calendario de apertura: Se espera que la memoria incluya un calendario preciso que indique
los dias de la semana en los que el establecimiento gastrondmico estara abierto para ofrecer
servicios a los usuarios que lo demanden. Se valorara positivamente la apertura de lunes a
domingo, al tratarse de un emplazamiento muy turistico.

e Horario de apertura y cierre: Debera especificarse el horario diario de apertura y cierre del
establecimiento gastrondmico para cada dia de la semana. Esto incluira tanto los horarios de
inicio de operacién como los horarios de cierre al publico.

e Flexibilidad y ajustes: La memoria también puede contemplar cualquier disposicion para
ajustar el horario en situaciones especiales, temporadas altas o bajas, eventos locales u otras

circunstancias excepcionales.

La puntuacion en este apartado se otorgara en funcién de la claridad, coherencia y adecuacion del

calendario y horario propuestos por el licitador a lo establecido en el Pliego de Prescripciones
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Técnicas, asi como la capacidad del licitador para adaptarse a las necesidades de los usuarios y

maximizar la accesibilidad y el servicio.

- Las infraestructuras y equipamientos necesarios (medios técnicos), y que seran por cuenta del

licitador, para la prestacion del servicio de hosteleria (mobiliario y enseres, acondicionamiento del

molino, etc.)

- Los recursos humanos (personal) que se hara cargo de la gestién: nimero de profesionales,

cualificacidn profesional vinculada al sector hostelero.

- Mejoras: El licitador podra presentar aquellas mejoras técnicas que considere que puedan mejorar el

contrato (mejora en lo referente al mantenimiento y conservacion, mejoras en actividades de interés
para el Ayuntamiento sin contraprestacion econdémica, etc.). Cumplira el contratista con las mejoras

que haya propuesto y le hayan sido valoradas como criterios base para la adjudicacion.

Las mejoras en el molino deberan estar valoradas econémicamente para saber a cudnto asciende la
inversidn. Para ello debera presentar presupuesto detallado y valorado de las mismas. El presupuesto

y los conceptos seran valorados a criterio de los servicios técnicos municipales.

6.1 CRITERIOS CUANTIFICABLE MEDIANTE FORMULAS (60 PUNTOS)

OFERTA ECONOMICA (25 puntos)

El valor total de la tasacion del bien asciende a la cantidad de 84.011,83 € euros.

Para la concesion administrativa que se plantea, aplicando el valor de los activos fijos afectos a la
explotacidn, se fija un porcentaje del 5 % por cada afio de duracidn de la concesion, de tal forma que, el
canon minimo seria:

- 84.011,83 €x 5% =4.200 €/ afio

- 4.200 €/ 12 meses =~ 350 €/mes

Se otorgara 25 puntos a la oferta econémica mas alta. El resto de ofertas se puntuaran mediante una

regla de tres.

EXPERIENCIA PREVIA COMO JEFE DE COCINA, COCINERO/A, CHEF O SIMILIAR (30
PUNTOS).
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Los profesionales de la hosteleria acreditaran su profesionalidad mediante un documento oficial, como
prueba fehaciente de su cualificacion profesional basada en la labor desarrollada y su experiencia

obtenida a lo largo de su vida laboral.

- Como jefe de cocina en establecimientos de hosteleria: cada afio de experiencia se valorara con 3

puntos.
- Como cocinero/chef/similar en establecimientos de hosteleria: cada afio de experiencia se valorara

con 1 punto.

= EXPERIENCIA PREVIA EN REALIZACION DE EVENTOS, JORNADAS
GASTRONOMICAS O CATAS (5 PUNTOS).

Los profesionales de la hosteleria acreditaran la realizacion de eventos, jornadas gastronémicas o catas

mediante documento explicativo de las fechas y lugares de desarrollo de la actividad.

Se otorgard 1 punto por cada evento, jornada gastronémica o cata debidamente acreditada, hasta

alcanzar el maximo de puntuacién.



\/

AYUNTAMIENTO DE )

&
") CONSUEGRA i .%

2. PLANOS REPRESENTATIVOS DE LA SITUACION, DIMENSIONES, Y DEMAS
CIRCUNSTANCIAS DE LA PORCION DE DOMINIO PUBLICO OBJETO DE OCUPACION

SISTEMA DE GESTION DEL PATRIMONIO PUBLICO

AYUNTAMIENTO DE

CONSUEGRA
1.1.- INMUEBLES - CONSTRUCCIONES Y SOLARES
N© ORDEN 1.1.- 46 MOLING "CABALLERO DEL VERDE GABAN'
F. Entrada: 12/06/2003 Naturaleza: BIENES DE DOMINIO PUBLICO. SERVICIO PUBLICO
Signatura: MUNICIPAL 20-1-C-14 Uso: NORMAL
Destino: PROMOCION ¥ DIFUSION DE LA CULTURA
DESCRIPCION

MOLINO 'CABALLERO DEL VERDE GABAN'

Direccién: Pl CERRQ CALDERICO
Num.: Escalera: Piso: Puerta:
Ref. Catastral: 4505200000020000108Y
F. Alta: 12/08/2003
REGIMEN JURIDICO DE ATRIBUCION
PROPIEDAD
De: F. Concesion:
Ar F. Revarsidn:

BIEN DE INTERES CULTURAL
DATOS REGISTRALES
DERECHOS REALES

£ Registro: MADRIDEJOS
Que gravaren finca:

Tomo: 615 Folio: 54
Constituidos a su favor:
Libroz 217 Finca: 24218
DERECHOS PERSOMALES Inscripcion: 1a
ADQUISICION
N. Adq. F. Adquisicion Titulo Adquisicion Coste Adquisicion
F. Acuerdo Acuerdo
Observaciones
1 13/12/1962 DONACION
PLENC CONSISTORIAL
ESCRITURAS
Adq - Escr  F. Escritura Protocolo Motario Transmitente
Observaciones
LINDEROS
Norte: FRENTE: CERRO CALDERICO - POLIGONO 80 PARCELA 1
Sur: ESPALDA: CERRO CALDERICO - POLIGONO 80 PARCELA 1
Este: DERECHA: CERRO CALDERICO - POLIGONO 80 PARCELA 1

Oeste: IZQUIERDA: CERRO CALDERICO - POLIGOND B0 PARCELA 1
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1.1.- INMUEBLES - CONSTRUCCIONES Y SOLARES

N© ORDEM 11.- 46 MOLINO "'CABALLERO DEL VERDE GABAN'

SUPERFICIE

Caracteristicas:

Solar: 772,18 m. Clasificacion del suelo: RUSTICO
Construida: 90,60 m. Aiio construccion:

Bajo Rasante: 0,00 m. Coeficiente participacion: 100,00 %
Sobre Rasante: 90,60 m.‘ Estado: BUENO

INVERSIONES EFECTUADAS

Motivo Fecha Descripcion P.G.C.P. Valor Ventz
OBRAS 21/02/2018 Restauracion de carpinteria y mantenimiento 211 38.711,83€
INSTALACIONES 15/01/2020 Reparacion dafios en molinos por el huracén 622

EMMA el 1 de marzo de 2018

VALORACIONES
P.G.C.P. Solar: 210 TERRENOS ¥ BIENES NATURALES. Valoracion solar: 9.060,00€
P.G.C.P. Construccion: 211 CONSTRUCCIONES. Valoraciéon construccién: 36.240,00€
Coste de Adquisicion: 0,00€
Frutos [/ Rentas: 0,00€
AMORTIZACION
Valor de reposicion a nuevo: 45,300,00€
Ejercicio: 2.003
Importe acumulado inversiones efectuadas: 38.711,83€
Vida atil:
Importe acumulado amortizaciones: 0,00€
% Amortizacidon: afiofs
Ejercicio Amortizacion:
VALOR VENTA: §4.011,83€

NOTAS

EL PRESENTE INMUEBLE SE ENCUENTRA ENCLAVADO EN EL 'CERRO CALDERICO' DECLARADO CONJUNTO HISTORICO - ARTISTICO POR LA
DIRECCION GENERAL DE CULTURA DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA LA MANCHA.

EN RELACION AL TITULO DE PROPIEDAD:
- ADQUIRIDA POR DONACION, EN ESCRITURA OTORGADA EN CONSUEGRA POR D.LUIS MERINO BLAS, EL 19 DE DICIEMBRE DE 1962,
ANTE EL NOTARIO D. RAMON ARIAS CHANTRES

PRESENTA UN DISTRIBUCION INTERIOR DE TRES PLANTAS, TIPICA DE LOS MOLINOS MANCHEGOS: "SILO', EN EL QUE SE ENCUENTRA LA
ESCALERA DE CARACOL DE ACCESO A OTRAS PLANTAS Y EN EL QUE ANTIGUAMENTE LOS MOLINEROS DEJABAN LAS MULAS; "CAMARETA',
ESTANCIA MEDIA DONDE SE EFECTUA LA LIMPIEZA DEL GRANC Y EN LA QUE SE GUARDAN LOS LIENZOS DE LAS ASPAS Y LOS UTENSILIOS
DE LA MOLIENDA; 'EL MOLEDERQ' O HABITACION DE LAS PIEDRAS, QUE ALBERGA EN LA PARTE SUPERIOR LA MAQUINARIA ¥ DEJA ABRIR
A SU ALREDEDOR LOS VENTANILLOS A TRAVES DE LOS CUALES ENTRA EL VIENTO, UNICO MOTOR QUE PONE EN FUNCIONAMIENTO TODO
UN ENGRANAJE DE PIEZAS.

INVERSION: 23/05/2013 - Restauracion de carpinteria y mantenimiento
FECHA DE ACUERDO: 23/05/2013 - ORGANOC DE ACUERDO: JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
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3. PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE REGIRA
LA CONCESION ADMINISTRATIVA PARA EL USO NORMAL PRIVATIVO DEL
MOLINO “CABALLERO DEL VERDE GABAN”.

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO Y CALIFICACION

Constituye el objeto del contrato la concesién administrativa de uso privativo del bien de dominio publico
denominado Molino “Caballero del Verde Gaban”, situado en el Cerro Calderico de la localidad de
Consuegra, para destinarlo a la explotacién como establecimiento gastronémico dedicado a la hosteleria y

restauracion, con la finalidad de promover y promocionar la cultura gastronémica manchega.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo 9 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014.

El codigo CPV del contrato en cuestion es 55410000 de servicios de gestion de bares.

CLAUSULA SEGUNDA. PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y ADJUDICACION

La adjudicacién de la concesion se basara en la concurrencia competitiva, a través del procedimiento

abierto, en el que cualquier interesado podra presentar una oferta.

La calificacién de las ofertas se realizard atendiendo a los criterios de adjudicacion que se detallan en el

presente pliego.

CLAUSULA TERCERA. PERFIL DE CONTRATANTE

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su actividad
contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el
Perfil de Contratante que se encuentra alojado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico. A dicho
Perfil se puede acceder a través de la siguiente pagina web:

https://contrataciondelestado.es/wps/portal/plataforma.

CLAUSULA CUARTA. CANON

10
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A la vista de las caracteristicas, ubicacion y estado de conservacion, el canon que sirve de base a la
licitacion se fija en 4.200 euros anuales, esto es, 12.600 euros durante los 3 afios de contrato, a razén de 350
euros al mes, mejorables al alza. EI pago del precio se realizara mensualmente, dentro de los 5 primeros

dias de cada mes.

El empresario gestionara a su propio riesgo y ventura la explotacidn. Si como consecuencia de la misma se

ocasionara algun desperfecto, el concesionario asumira el coste de la reparacion.

CLAUSULA QUINTA. DURACION

El plazo de la concesion administrativa sera de 3 afios, pudiendo prorrogarse durante 2 afios adicionales,

previa solicitud cursada por el interesado y acuerdo expreso del Ayuntamiento.

Finalizado el plazo anteriormente indicado, dentro del plazo de quince dias habiles y previa comprobacién
del estado del inmueble por el Ayuntamiento, el adjudicatario deberd abandonar y dejar libres y vacuos, a
disposicion del Ayuntamiento, los bienes pertenecientes a la Entidad que se adscriben a la concesion,
conservando su titularidad, pero cuyo goce se entrega al adjudicatario. En caso de incumplimiento por parte
del adjudicatario, el Ayuntamiento se reserva la facultad de ejercer la potestad de ejecutar por si el

lanzamiento.

CLAUSULA SEXTA. OBRAS A REALIZAR POR EL CONCESIONARIO

El concesionario esta obligado a conservar en perfecto estado las obras e instalaciones, destindndolas
exclusivamente al uso pactado, a realizar por su cuenta todas las reparaciones necesarias, respondiendo
incluso de los deterioros producidos por los usuarios y a devolverlo al terminar el contrato en el mismo

estado en que lo recibieron.

CLAUSULA SEPTIMA. DEBERES Y FACULTADES DEL CONCESIONARIO

- Derecho a usar de forma privativa, limitativa y excluyente la porcién del dominio publico objeto de la
concesion.

- Obtener las previas licencias y autorizaciones pertinentes para el ejercicio de la actividad.

- Gestionar y explotar la actividad.

- Obligacion de pagar el canon establecido en el presente Pliego. Este comportard el deber del
concesionario de abonar el importe de los dafios y perjuicios que se causaren a los bienes o al uso
general o servicio al que estuvieren destinados.

- Obligacion de mantener en buen estado la porcién del dominio pablico utilizado.

11




- - \ ,‘
B NTAMIENTODE A

CONSUEGRA 'fi &

- Obligacion de abandonar y dejar libres a disposicién de la Entidad Local, dentro del plazo fijado, los
bienes objeto de la utilizacién, reconociendo la potestad de aquella para acordar y ejecutar por si el
lanzamiento.

- Respetar la normativa vigente en proteccién de datos.

- Debera cumplir las normas vigentes en materia fiscal, laboral, Seguridad Social, prevencién de riesgos
laborales y cuantas normas sean de aplicacion de la relacion laboral y estar al corriente de pago de las
obligaciones econdmicas que se deriven de las mismas, quedando el Ayuntamiento exonerado de
cualquier tipo de responsabilidad por su incumplimiento.

- Debera tener un programa de aplicacién del sistema de andlisis de Peligros y Puntos de Control
Criticos en el Sector de la Restauracion Colectiva en Castilla La Mancha, a fin de tramitar la concesion
sanitaria en funcionamiento en la Delegacién Provincial de Salud y Bienestar Social.

- Posesion del carnet de manipulador de alimentos de todo el personal.

- Tener a la vista del publico la lista de precios y tener a disposicién de los clientes hojas de
reclamaciones.

- Indemnizar los dafios que se causen a terceros como consecuencia de la gestion del servicio, a estos
efectos deber tener suscrita y en vigor durante la duracion del contrato, una péliza de seguro para cubrir
la responsabilidad civil por posibles dafios en el desarrollo de la actividad que debera presentar antes de

la firma del contrato.

CLAUSULA OCTAVA. FACULTADES DE LA CORPORACION

Dentro de los limites y con sujecion a los requisitos y efectos sefialados en la LCSP, el 6rgano de
contratacion ostenta la prerrogativa de interpretar los contratos administrativos, resolver las dudas que
ofrezca su cumplimiento, modificarlos por razones de interés publico, declarar la responsabilidad imputable
al contratista a raiz de la ejecucién del contrato, suspender la ejecucion del mismo, acordar su resolucion y

determinar los efectos de ésta, segun dispone el art. 190 de la LCSP.

Igualmente, el 6rgano de contratacion ostenta las facultades de inspeccion de las actividades desarrolladas
por los contratistas durante la ejecucidn del contrato, en los términos y con los limites establecidos en la
LCSP para cada tipo de contrato. En ningin caso dichas facultades de inspeccion podran implicar un
derecho general del drgano de contratacién a inspeccionar las instalaciones, oficinas y demas
emplazamientos en los que el contratista desarrolle sus actividades, salvo que tales emplazamientos y sus
condiciones técnicas sean determinantes para el desarrollo de las prestaciones objeto del contrato, extremos

que deberan quedar justificados de forma expresa y detallada en el expediente administrativo.

Los procedimientos para la adopcién de acuerdos relativos a las prerrogativas establecidas anteriormente se

instruiran de conformidad con lo dispuesto en el art. 191 de la LCSP.

12




B unitaniEnTo bE AV,

CONSUEGRA ' -&

> S

Los acuerdos que adopte el drgano de contratacion en este sentido pondran fin a la via administrativa y

seran inmediatamente ejecutivos.

En todo caso, el Ayuntamiento de Consuegra ostentara las siguientes facultades en relacion con la

concesidn objeto de licitacion:

- Dejar sin efecto la concesion antes del vencimiento si lo justificaren circunstancias sobrevenidas de

interés publico, mediante resarcimiento de los dafios que causaren, o sin él cuando no procediere.

- El control de la gestién y la inspeccion del servicio en todo momento conservando los poderes de

policia necesarios para asegurar la buena marcha de los servicios de que se trate.

CLAUSULA NOVENA. EJECUCION DEL CONTRATO. REVERSION DE INSTALACIONES

El Ayuntamiento pondra el local a disposicion del adjudicatario a partir del dia siguiente a la firma del

contrato y procedera a su apertura previa obtencion de las licencias oportunas.

El adjudicatario sera responsable civil y penalmente de cualquier dafio que se produzca como consecuencia

directa o indirecta del desarrollo de la actividad.

El Ayuntamiento no sera responsable de los dafios y perjuicios ocasionados por caso fortuito o fuerza
mayor (incluidos los derivados de humedades, escapes de agua o0 gas...) ni de los que puedan sufrir las

personas o cosas en caso de incendio, robo, hurto o accidente.

Finalizada la vigencia del contrato, dentro del plazo de quince dias habiles y previa comprobacién del
estado del inmueble por el Ayuntamiento, el local y todas las inversiones realizadas (salvo enseres o
instalaciones que no sean fijas) revertiran al Ayuntamiento, en calidad de propietario, procediéndose a la
cancelacion de cualquier gravamen de caracter real o personal que haya recaido sobre las mismas, siendo
los costes de cancelacion de cargo del adjudicatario. Los bienes objeto de reversion deberan encontrarse en

buen estado de conservacién y mantenimiento.

En caso de incumplimiento por parte del adjudicatario, el Ayuntamiento se reserva la facultad de ejercer la

potestad de ejecutar por si el lanzamiento.

CLAUSULA DECIMA. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION
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Se establece la siguiente condicion especial de ejecucion del contrato, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 202 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico:

- La promocion del reciclado de productos y el uso de envases reutilizables

Por parte de la empresa adjudicataria, se debera justificar la promocion del reciclado de productos y el uso
de envases reutilizables, tras la adjudicacion del contrato, que pueda incluirse en el supuesto referido
anteriormente de entre los del articulo 202 de la Ley 9/ 2017; el incumplimiento de esta clausula, que
deberd ser verificada por el responsable del contrato, dard lugar a la exigencia de responsabilidad y a la

imposicion de una sancién que ascendera al 5% del precio de adjudicacion.

CLAUSULA DECIMOPRIMERA. ACREDITACION DE LA APTITUD PARA CONTRATAR

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o0 extranjeras, que tengan plena

capacidad de obrar y no estén incursas en prohibiciones para contratar.

7.1. La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura o documento
de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de

persona juridica de que se trate.
¢) En todo caso, mediante declaracién responsable de no estar incurso en alguna de las prohibiciones de
contratar previstas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,

de acuerdo con el modelo que se incorpora en el Anexo I.

7.2. Acreditacion de la solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.

7.2.1 La solvencia econdmica y financiera podra acreditarse por uno o varios de los siguientes medios:

- Certificaciones de entidades financieras con indicacion que la empresa puede asumir las obligaciones

derivadas del contrato podra utilizar el modelo establecido Anexo 1l1.

- Las cuentas anuales presentadas en Registro Mercantil o en Registros oficiales que podré aportar los
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libros de contabilidad debidamente legalizados como medio alternativo de acreditacion.

- Declaracién sobre el volumen global de negocios en el ambito de actividades correspondientes al objeto

del contrato, referido a los tres Gltimos ejercicios.
- Impuesto sobre sociedades.

7.2.2 La solvencia técnica o profesional de los empresarios podra acreditarse por cualquiera de los medios

siguientes:

- Certificado emitido por organismo publico de los servicios o trabajos realizados en los 3 Gltimos afios que

incluya importe, fechas y destinatario.

- Indicacion de personal integrado en la empresa.

- Titulaciones académicas y profesionales del empresario y del personal directivo de la empresa.

De conformidad con el articulo 90.4 de la LCSP, en los contratos no sujetos a regulacién armonizada,
cuando el contratista sea una empresa de nueva creacién, entendiendo por tal aquella que tenga una
antigtiedad inferior a cinco afios, su solvencia técnica se acreditara por uno o varios de los medios a que se
refieren las letras b) a i) del citado articulo, sin que en ningun caso sea aplicable lo establecido en la letra

a), relativo a la ejecucion de un nimero determinado de servicios.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. PRESENTACION DE OFERTAS Y DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA

Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen la
licitacion, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por el empresario del contenido de la
totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.

Lugar y plazo de presentacion de ofertas

La presente licitacion tiene caracter electrénico. Los licitadores deberan preparar y presentar sus ofertas
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obligatoriamente de forma electrdnica a través de la herramienta de preparacién y presentacion de ofertas

de la Plataforma de Contratacion del Sector Pablico.

La utilizacion de estos servicios supone:
o La preparacion y presentacion de ofertas de forma telematica por el licitador.
o La custodia electrénica de ofertas por el sistema.

o Laaperturay evaluacion de la documentacion a través de la plataforma.

Las proposiciones, junto con la documentacion preceptiva se presentaran, dentro del plazo de veintiseis
dias naturales contados a partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion en el Perfil de
contratante, exclusivamente de forma electrénica a través de la Herramienta de Preparacion y Presentacion
de ofertas que la Plataforma de Contratacién del Sector pone a disposicion de candidatos y entidades

licitadoras para tal fin.

Por este motivo, para participar en esta licitacion, es importante que los licitadores interesados se registren,

en el supuesto de que no lo estén, en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

La oferta electronica y cualquier otro documento que la acompafie deberan estar firmados electronicamente
por alguno de los sistemas de firma admitidos por el articulo 10 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del

Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones publicas.

Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres hasta el momento de su apertura, la

herramienta cifrard dichos sobres en el envio.

Una vez realizada la presentacion, la Herramienta proporcionara a la entidad licitadora un justificante de

envio, susceptible de almacenamiento e impresion, con el sello de tiempo.

Informacion a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar la informacidn adicional o complementaria a que se refiere el articulo 138 de
la LCSP, la Administracion contratante debera facilitarla, al menos, seis dias antes de que finalice el plazo
fijado para la presentacion de ofertas, siempre que dicha peticion se presente con una antelacién minima de
doce dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud se efectuara al nimero de fax o a la direccion de correo

electrénico previsto en el anuncio de licitacion.

Contenido de las proposiciones
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Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en tres archivos electronicos, firmados
por el licitador, en los que se hara constar la denominacion del archivo electronico y la leyenda

«Proposicion para licitar la concesion de uso privativo del molino “Caballero del Verde Gaban™».
La denominacion de los sobres es la siguiente:

— [Sobre/Archivo electrénico] «A»: Documentacién Administrativa.

— [Sobre/Archivo electronico] «Bx»: Oferta cuantificable mediante juicios de valor.

— [Sobre/Archivo electronico] «Cx»: Oferta Econdmica y Criterios evaluables automaticamente.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas, conforme a la

Legislacion en vigor:
ARCHIVO ELECTRONICO «A». DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.
a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario, y en su caso, la representacion.

El archivo electronico contendra en todo caso la documentacion exigida en la clausula decimoprimera de

este pliego considerando ademas lo siguiente:

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la representacion de cualquier

modo adecuado en Derecho.

— lgualmente, la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, debera acompafiar la

fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional de identidad.
b) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional.
ARCHIVO ELECTRONICO «B». OFERTA CUANTIFICABLE MEDIANTE JUICIOS DE
VALOR.

El licitador debera proponer en un proyecto el Modelo de Gestidn y Explotacion que serd valorado en el

procedimiento. En él se indicara:
— Modelo de gestion de la Oferta de servicios basicos y complementarios que se pretenda desarrollar:

o Memoria descriptiva de los productos basicos que se van a comercializar.

o Memoria descriptiva con las actividades complementarias que pretende realizar, si las tuviere.
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— Calendario y horario de apertura: Los licitadores deberan presentar una memoria detallada que
establezca de manera clara y concisa el calendario y el horario de apertura del establecimiento

gastronémico.

— Las infraestructuras y equipamientos necesarios (medios técnicos), y que seran por cuenta del licitador,

para la prestacién del servicio de hosteleria (mobiliario y enseres, acondicionamiento del molino, etc.)

— Los recursos humanos (personal) que se hara cargo de la gestion: nimero de profesionales, cualificacion

profesional vinculada al sector hostelero.

— Mejoras: El licitador podra presentar aquellas mejoras técnicas que considere que puedan mejorar el
contrato (mejora en lo referente al mantenimiento y conservacion, mejoras en actividades de interés para
el Ayuntamiento sin contraprestacion econdmica, etc.). Cumplira el contratista con las mejoras que haya
propuesto y le hayan sido valoradas como criterios base para la adjudicacion.

Las mejoras en el molino deberan estar valoradas econémicamente para saber a cudnto asciende la

inversion. Para ello debera presentar presupuesto detallado y valorado de las mismas. El presupuesto y los

conceptos seran valorados a criterio de los servicios técnicos municipales.
ARCHIVO ELECTRONICO «C». OFERTA ECONOMICA Y CRITERIOS EVALUABLES
AUTOMATICAMENTE.
a) Oferta econdmica.
Se presentara conforme al modelo incluido en el Anexo |I.
b) Criterios evaluables automaticamente.

Se presentara conforme al modelo incluido en el Anexo |I.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. GARANTIA PROVISIONAL

Los licitadores deberan constituir una garantia provisional por importe del 2% del presupuesto de licitacion
(12.600 €), esto es 252,00 euros.
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La garantia provisional se depositara:

— En la Caja General de Depositos 0 en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de Economia y
Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico equivalente de las Comunidades Auténomas o Entidades

locales contratantes ante las que deban surtir efecto cuando se trate de garantias en efectivo.

— Ante el 6rgano de contratacion, cuando se trate de certificados de inmovilizacion de valores anotados,
de avales o de certificados de seguro de caucion.

La garantia provisional se extinguird automaticamente y serd devuelta a los licitadores inmediatamente
después de la adjudicacion del contrato. En todo caso, la garantia sera retenida al adjudicatario hasta que
proceda a la constitucion de la garantia definitiva, e incautada a las empresas que retiren injustificadamente

su proposicion antes de la adjudicacion.

El adjudicatario podra aplicar el importe de la garantia provisional a la definitiva o proceder a una nueva
constitucién de esta Gltima, en cuyo caso la garantia provisional se cancelard simultaneamente a la

constitucién de la definitiva

CLAUSULA DECIMOCUARTA. GARANTIA DEFINITIVA

La garantia definitiva sera del 5 % del precio de adjudicacion y podra constituirse en cualquiera de las
formas previstas en el articulo 108 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pablico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Devolucién y cancelacién de la garantia definitiva.

En defecto de regulacion en el presente Pliego se acudira a lo dispuesto en el art. 111 de la LCSP.

Aprobada la liquidacion del contrato y transcurrido el plazo de garantia, si no resultaren responsabilidades

se devolvera la garantia constituida o se cancelara el aval o seguro de caucion.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. CRITERIOS DE ADJUDICACION

En cuanto a los criterios de adjudicacion se ha optado por una pluralidad de criterios a tenor de lo
establecido en el articulo 131.2 de la mencionada Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector

Publico.
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Los criterios que serviran para valorar las ofertas seran los siguientes:
i). Criterios cuantificables mediante juicio de valor (méaximo 40 puntos):

El licitador debera proponer en un proyecto el Modelo de Gestidn y Explotacion que sera valorado en el

procedimiento. En €l se indicaré:

- Modelo de gestion de la Oferta de servicios basicos y complementarios que se pretenda desarrollar:
o Memoria descriptiva de los productos basicos que se van a comercializar.

o Memoria descriptiva con las actividades complementarias que pretende realizar, si las tuviere.

- Calendario y horario de apertura:
Los licitadores deberan presentar una memoria detallada que establezca de manera clara y concisa el

calendario y el horario de apertura del establecimiento gastronémico.
Aspectos a considerar en la memoria:

o Calendario de apertura: Se espera que la memoria incluya un calendario preciso que indique los dias
de la semana en los que el establecimiento gastronémico estara abierto para ofrecer servicios a los

usuarios que lo demanden.

o Horario de apertura y cierre: Deberd especificarse el horario diario de apertura y cierre del
establecimiento gastronémico para cada dia de la semana. Esto incluira tanto los horarios de inicio

de operacidn como los horarios de cierre al publico.

o Flexibilidad y ajustes: La memoria también puede contemplar cualquier disposicion para ajustar el
horario en situaciones especiales, temporadas altas o bajas, eventos locales u otras circunstancias

excepcionales.

La puntuacion en este apartado se otorgara en funcion de la claridad, coherencia y adecuacion del
calendario y horario propuestos por el licitador a lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas,
asi como la capacidad del licitador para adaptarse a las necesidades de los usuarios y maximizar la

accesibilidad y el servicio.

- Las infraestructuras y equipamientos necesarios (medios técnicos), y que seran por cuenta del licitador,

para la prestacion del servicio de hosteleria (mobiliario y enseres, acondicionamiento del molino, etc.)
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Los recursos humanos (personal) que se hara cargo de la gestion: nimero de profesionales, cualificacion

profesional vinculada al sector hostelero.

Mejoras: El licitador podra presentar aquellas mejoras técnicas que considere que puedan mejorar el
contrato (mejora en lo referente al mantenimiento y conservacion, mejoras en actividades de interés para
el Ayuntamiento sin contraprestacion econdmica, etc.). Cumplira el contratista con las mejoras que haya

propuesto y le hayan sido valoradas como criterios base para la adjudicacion.

Las mejoras en el molino deberan estar valoradas econdmicamente para saber a cuanto asciende la
inversion. Para ello debera presentar presupuesto detallado y valorado de las mismas. El presupuesto y

los conceptos seran valorados a criterio de los servicios técnicos municipales.

. Criterios cuantificables mediante formulas (maximo 60 puntos):

Oferta econdmica (maximo 20 puntos):

El presupuesto de licitacién por los tres afios de la concesion administrativa asciende a 12.600 euros,

mejorables al alza.

Se otorgara 20 puntos a la oferta econémica mas alta. El resto de ofertas se puntuaran mediante una

regla de tres.

Experiencia previa como jefe de concina, cocinero/a, chef o similar (méximo 30 puntos):

Los profesionales de la hosteleria acreditaran su profesionalidad mediante un documento oficial, como
prueba fehaciente de su cualificacion profesional basada en la labor desarrollada y su experiencia

obtenida a lo largo de su vida laboral.

- Como jefe de cocina en establecimientos de hosteleria: cada afio de experiencia se valorara con 3

untos.
- Como cocinero/chef/similar en establecimientos de hosteleria: cada afio de experiencia se valorara

con 1 punto.

Experiencia previa en realizacién de eventos, jornadas gastronémicas o catas (maximo 10 puntos).

Los profesionales de la hosteleria acreditaran la realizacion de eventos, jornadas gastrondmicas o catas
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mediante documento explicativo de las fechas y lugares de desarrollo de la actividad.

Se otorgara 1 punto por cada evento, jornada gastrondmica o cata debidamente acreditada.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. ORGANO DE CONTRATACION Y ASISTENCIA AL ORGANO
DE CONTRATACION (MESA DE CONTRATACION)

DEL ORGANO CONTRATANTE

De conformidad con el art. 61 LCSP, la representacion de las entidades del sector publico en materia
contractual corresponde a los 6rganos de contratacidn, unipersonales o colegiados que, en virtud de norma
legal o reglamentaria o disposicién estatutaria, tengan atribuida la facultad de celebrar contratos en su

nombre.

La disposicién adicional segunda de la LCSP dispone que en las entidades locales corresponde a los
Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades Locales la competencia para la celebracion de los contratos
privados, asi como la adjudicacion de concesiones sobre los bienes de las mismas y la adquisicion de
bienes inmuebles y derechos sujetos a la legislacion patrimonial cuando el presupuesto base de licitacion,
en los términos definidos en el articulo 100.1, no supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios del
presupuesto ni el importe de tres millones de euros, asi como la enajenacién del patrimonio, cuando su

valor no supere el porcentaje ni la cuantia indicados.

Por su parte, corresponde al Pleno la competencia para celebrar contratos privados, la adjudicacion de
concesiones sobre los bienes de la Corporacion y la adquisicion de bienes inmuebles y derechos sujetos a la
legislacion patrimonial asi como la enajenacion del patrimonio cuando no estén atribuidas al Alcalde o al

Presidente, y de los bienes declarados de valor histérico o artistico cualquiera que sea su valor.

Para el presente contrato el 6rgano de contratacion seré la Alcaldia del Ayuntamiento de Consuegra.

DE LA MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de contratacion serd el 6rgano competente para efectuar la valoracién de las ofertas y calificar la
documentacién administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y
en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de

octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en estos se establecen.
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La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicién Adicional Segunda
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, estara presidida por un miembro de la Corporacion o un funcionario
de la misma, y formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o, en su caso, el titular del érgano que
tenga atribuida la funcidn de asesoramiento juridico, y el Interventor, o, en su caso, el titular del 6rgano que
tenga atribuidas la funcion de control econémico-presupuestario, asi como aquellos otros que se designen
por el drgano de contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la
Corporacion, o miembros electos de la misma, sin que su nimero, en total, sea inferior a tres. Los
miembros electos que, en su caso, formen parte de la Mesa de contrataciéon no podran suponer mas de un

tercio del total de miembros de la misma. Actuard como Secretario un funcionario de la Corporacién.

Su composicidn se publicara a través del perfil de contratante al publicar el anuncio de licitacién o bien se

hara puablica con caracter previo a su constitucion a través de un Anuncio especifico en el citado perfil.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. APERTURA DE OFERTAS

La Mesa de Contratacidn se constituira dentro de los 15 dias habiles siguientes a la finalizacién del plazo
de presentacién de las proposiciones, procedera a la apertura de los archivos electrénicos «A» y calificara

la documentacién administrativa contenidas en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo de 3 dias para que el licitador corrija los defectos u

omisiones subsanables observadas en la documentacion presentada.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los [sobre/archivo electronico] «B», que contienen los

criterios cuya ponderacién dependen de un juicio de valor.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos considere
precisos, para la valoracién de las mismas con arreglo a los criterios y a las ponderaciones establecidas en
este Pliego.

Reunida de nuevo la Mesa de Contratacion, se dara a conocer la ponderacidn asignada a los criterios
dependientes de un juicio de valor. A continuacion, se procederd a la apertura de los [sobres/archivos
electrénicos] «C».

A la vista de la valoracion de los criterios cuya ponderacidn depende de un juicio de valor («B») y de los
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criterios cuya ponderacién es automatica («C»), la Mesa de Contrataciéon propondra al adjudicatario del

contrato.

Se declarara desierta la licitacion si no se presentan ofertas, si las presentadas son inferiores al precio de

licitacion sefialado en el pliego o si no se cumplen las condiciones recogidas en el presente pliego.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno en favor del licitador propuesto frente a la
Administracion. No obstante, cuando el érgano de contratacion no adjudique el contrato de acuerdo con la

propuesta formulada debera motivar su decision.

En el caso de que se produzca el empate entre dos 0o mas ofertas tras la aplicacion de los criterios de
adjudicacion y de conformidad con el art. 147.1 de la LCSP, éste se resolvera mediante la aplicacion del

sorteo.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION

El 6rgano de contratacion requerira al licitador para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar
desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion acreditativa
del cumplimiento de los requisitos previos, en concreto la documentacion justificativa de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, y de haber

constituido la garantia definitiva que sea procedente.

CLAUSULA DECIMONOVENA. ADJUDICACION DEL CONTRATO

Recibida la documentacion solicitada, el 6rgano de contratacién debera adjudicar el contrato dentro de los

cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ningun caso podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicién que sea

admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion que deberd ser motivada, se notificard a los candidatos o licitadores, debiendo ser

publicada en el perfil de contratante en el plazo de quince dias.

La adjudicacion deberéa recaer en el plazo maximo de quince dias a contar desde el siguiente al de apertura

de las proposiciones.

Los derechos dimanantes del presente contrato no podran ser cedidos a terceros sin el consentimiento
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escrito del licitador. En caso de cesion, el cesionario se subrogard en la posicién del cedente frente al

licitador.

Para que la cesion pueda realizarse validamente habran de reunirse los requisitos establecidos en el articulo
214 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA VIGESIMA. FORMALIZACION DEL CONTRATO

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuard no mas tarde de los quince dias
héabiles siguientes a aquel en que se realice la notificacion de la adjudicacion a los licitadores y candidatos.

De acuerdo con el articulo 151.1 de la LCSP, la resolucidon de adjudicacién debera ser motivada y se
notificara a los candidatos y licitadores, debiendo ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15

dias.

Segun lo estipulado en el art. 153 de la LCSP, el contrato debera formalizarse en documento administrativo
que se ajustara con exactitud a las condiciones de la licitacion, y ademas podra formalizarse en escritura
publica si asi lo solicita el contratista, corriendo a su cargo los gastos derivados de su otorgamiento. En este
caso, el contratista debera entregar a la Administracion una copia legitimada y una simple del citado

documento en el plazo maximo de un mes desde su formalizacion.

CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. GASTOS POR CUENTA DEL ADJUDICATARIO

- Los de inversidn, limpieza, decoro y acondicionamiento de la porcion del dominio publico objeto de la

concesion.

- Salarios, cargas sociales e impuestos: serd por cuenta del adjudicatario la contratacion del personal
necesario, no generandose en ningln caso vinculos laborales entre el Ayuntamiento y personal
contratado por el adjudicatario. Debera cumplir las normas vigentes en materia fiscal, laboral,
Seguridad Social, prevencion de riesgos laborales y cuantas normas sean de aplicacién de la relacion
laboral y estar al corriente de pago de las obligaciones econémicas que se deriven de las mismas,

quedando el Ayuntamiento exonerado de cualquier tipo de responsabilidad por su incumplimiento.

- Seguro de responsabilidad civil.

- Los consumos de suministro de luz, agua, telecomunicaciones, asi como la tasa de recogida de basura

industrial.
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CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA. PENALIDADES POR INCUMPLIMIENTO

Cuando el contratista haya incumplido la adscripcién a la ejecucién del contrato de medios personales o
materiales suficientes para ello, se impondran penalidades en la proporcién del 5 % del precio de

adjudicacion.

Si el incumplimiento es considerado como muy grave y atendiendo a su condicién de deber esencial tal y
como se establece en la clausula relativa a las obligaciones y derechos, podra dar lugar a la resolucion del
contrato, salvo que se considere que la actuacion es aislada y susceptible de reconduccion, y que la
resolucion del contrato no resulta conveniente para el interés del servicio en cuestién, en cuyo caso se

sustituira por la penalizacion correspondiente.

Estos incumplimientos contractuales muy graves conllevaran la imposicion de las penalidades coercitivas
de 5 % del precio de adjudicacion, por cada infraccion y/o dia de incumplimiento de plazos en funcién de

gravedad, reincidencia y mala fe en la comision de la infraccion.

El incumplimiento por parte del adjudicatario de cualquier otra de sus obligaciones contractuales o su
cumplimiento defectuoso conllevara igualmente una multa coercitiva del 5 % del precio de adjudicacion, en

funcién de su mayor o menor gravedad y reincidencia.

Las penalidades se impondran por acuerdo del 6rgano de contratacion, adoptado a propuesta del
responsable del contrato si se hubiese designado, que serd inmediatamente ejecutivo, y se haran efectivas
mediante deduccion de las cantidades que, en concepto de pago total o parcial, deban abonarse al
contratista o sobre la garantia que, en su caso, se hubiese constituido, cuando no puedan deducirse de las

mencionadas certificaciones.

Las penalizaciones que se impongan al adjudicatario son independientes de la obligacién del contratista de
indemnizar por los dafios y perjuicios que su incumplimiento ocasione al Ayuntamiento o a terceros con

derecho a repetir contra el Ayuntamiento.

CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA. EXTINCION DE LA CONCESION

La concesidn se extinguird por las siguientes causas:

a) Muerte o incapacidad sobrevenida del usuario o concesionario individual o extincion de la personalidad
juridica.

b) Falta de autorizacion previa en los supuestos de transmision o modificacion, por fusion, absorcién o

escision, de la personalidad juridica del usuario o concesionario.
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¢) Caducidad por vencimiento del plazo.

d) Rescate de la concesidn, previa indemnizacion, o revocacion unilateral de la autorizacion.

e) Mutuo acuerdo.

f) Falta de pago del canon o cualquier otro incumplimiento grave de las obligaciones del titular de la
concesion, declarados por el 6rgano que otorg6 la concesion o autorizacion.

g) Desaparicion del bien o agotamiento del aprovechamiento.

h) Desafectacion del bien, en cuyo caso se procedera a su liquidacion conforme a lo previsto en el articulo
102 de esta ley.

i) Cualquier otra causa prevista en las condiciones generales o particulares por las que se rijan.

Cuando el contrato se resuelva por culpa del contratista, se incautara la garantia definitiva, sin perjuicio de
indemnizar a la Administracion los dafios y perjuicios ocasionados en lo que excedan del importe de la

garantia incautada.

La concesion podra ser revocada unilateralmente por la administracién concedente en cualquier momento
sin generar derecho a indemnizacién por razones de interés publico, cuando se produzca dafios en el

edificio que impidan su utilizacién para actividades de mayor interés publico o menoscaben el uso general.

También producira la revocacién de la concesion las siguientes:

- No aportar documentos que acredite alta en el IAE y seguridad social.
- Carecer de los seguros mencionados en el pliego.

- El no mantenimiento de las condiciones del local.

- El uso distinto de las mismas, sin permiso del Ayuntamiento.

El incumplimiento por parte de la Administracion de las obligaciones el contrato determinara para aquella,

con caracter general, el pago de los dafios y perjuicios que por tal causa se irroguen al contratista.

En todo caso, y segin el art. 213.5 de la LCSP, el acuerdo de resolucion contendra pronunciamiento
expreso acerca de la procedencia o no de la pérdida, devolucion o cancelacion de la garantia que, en su

caso, hubiese sido constituida.

CLAUSULA VIGESIMOTERCERA. RESPONSABLE DEL CONTRATO

Al responsable del contrato le corresponde, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 62.1 de la LCSP,
supervisar su ejecucion y adoptar las decisiones y dictar las instrucciones necesarias con el fin de asegurar
la correcta realizacion de la prestacion pactada, dentro del ambito de facultades que el 6rgano de

contratacidn le atribuya.
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El responsable del contrato sera el titular de la Concejalia de Turismo del Ayuntamiento de Consuegra.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1 de la LCSP, el servicio encargado de la tramitacion y

seguimiento del expediente seran el Departamento de Secretaria.

CLAUSULA VIGESIMOCUARTA. Confidencialidad y tratamiento de datos

Confidencialidad

La empresa adjudicataria (como encargada del tratamiento de datos) y su personal en cumplimiento de los
principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos personales a los que tengan acceso de
forma que garanticen una seguridad adecuada incluida la proteccion contra el tratamiento no autorizado o
ilicito y contra su pérdida, destruccién o dafio accidental, mediante la aplicacion de medidas técnicas u
organizativas apropiadas de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de Proteccion de Datos de
Carécter Personal y en el Reglamento 2016/679 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (Reglamento general de

proteccidn de datos).

Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistird, aunque haya

finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos (Ayuntamiento).

El adjudicatario debera formar e informar a su personal de las obligaciones que en materia de proteccion de
datos estén obligados a cumplir en el desarrollo de sus tareas para la prestacion del contrato, en especial las
derivadas del deber de secreto, respondiendo la empresa adjudicataria personalmente de las infracciones

legales en que por incumplimiento de sus empleados se pudiera incurrir.

El adjudicatario y su personal durante la realizacion de los servicios que se presten como consecuencia del
cumplimiento del contrato, estaran sujetos al estricto cumplimiento de los documentos de seguridad de las

dependencias municipales en las que se desarrolle su trabajo.

Si el contrato adjudicado implica el tratamiento de datos de carécter personal se deberd respetar en su
integridad la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los
derechos digitales, y su normativa de desarrollo, de conformidad con lo establecido en la disposicion
adicional vigésima quinta de la LCSP.

Tratamiento de Datos
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En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccidn de Datos de Caracter Personal y en el
Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores quedan informados de que los datos de caracter
personales que, en su caso, sean recogidos a través de la presentacién de su oferta y deméas documentacion
necesaria para proceder a la contratacion seran tratados por este Ayuntamiento con la finalidad de

garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del contrato.

CLAUSULA VIGESIMOQUINTA. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regird por lo establecido en este
Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales aprobado por Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014; supletoriamente se aplicaran las restantes

normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de las cuestiones

que se susciten en relacién con la preparacién y adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre las partes.
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ANEXO |

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

D./Dfia. , con domicilio a efectos de notificaciones en
, ,n°® _ con NIF n? , €n representacion de la
Entidad , con NIF n° , a efectos de su

participacion en la licitacion «Concesidon administrativa para la explotacion del Molino de Viento Caballero

del Verde Gaban», ante el Ayuntamiento de Consuegra.

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del servicio de la «Concesién administrativa para la

explotacion del Molino de Viento Caballero del Verde Gabanx.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de clausulas administrativas

particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no esta incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las obligaciones con la Seguridad
Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el caso de empresas extranjeras)

—Que la direccidn de correo electronico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que se hace referencia en
el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en
cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracién.
En ,a___ de de 20 .

Firma del declarante,

Fdo.:
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ARCHIVO ELECTRONICO «C»

OFERTA ECONOMICA

D./Dfa. , con domicilio a efectos de notificaciones en

, ,n% __ ,con NIFn° , €n
representacion de la Entidad , con NIF n. , enterado del
expediente para la concesion del bien mediante procedimiento de

concurrencia anunciado en el perfil de contratante, hago constar que conozco el pliego que sirve de base al
contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y ofertando por el bien la cantidad de

euros (indicar la totalidad por los 3 afios).

CRITERIOS CUANTIFICABLES AUTOMATICAMENTE

EXPERIENCIA PREVIA COMO JEFE DE COCINA, COCINERO/A, Indicar n° de afios de
CHEF O SIMILIAR (Maximo 30 puntos). experiencia

Como jefe de cocina en establecimientos de hosteleria (3 puntos por afio de

experiencia).

Como cocinero/chef/similar en establecimientos de hosteleria (1 punto por

afio de experiencia).

EXPERIENCIA PREVIA EN REALIZACION DE EVENTOS, Enumeracion de eventos,
JORNADAS GASTRONOMICAS O CATAS (Maximo 10 puntos). jornadas gastronémicas o catas

Por cada evento, jornada gastronémica o cata debidamente acreditada (1
puntos). Enumerar los eventos, jornadas gastronémicas o catas a

continuacion:
1
2
3
4,
5
6
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*** E| licitador acreditara su profesionalidad mediante un documento oficial, como prueba fehaciente de su cualificacion

profesional basada en la labor desarrollada y su experiencia obtenida a lo largo de su vida laboral.

*** E| licitador acreditara la realizacion de eventos, jornadas gastrondmicas o catas mediante documento oficial explicativo

de las fechas y lugares de desarrollo de la actividad.
En ,a de de 20 .

Firma del candidato,

Fdo.:
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ANEXO 1l
CERTIFICADO SOLVENCIA ECONOMICA

D./D2 , Director de Ila oficina n°

, apoderado de la entidad bancaria
[NOMBRE ENTIDAD BANCARIA], inscrita con el nimero al Registro de Entidades
Financieras del Banco de Espafia, figurando asimismo inscrita el Registro Mercantil de

_al tomo , folio hoja , con el nimero de
identificacion fiscal y con domicilio social en
HACE CONSTAR:

Que segun los archivos de la entidad y salvo error u omision la empresa , con
el N.I.F. , es cliente de esta entidad desde el afio , cumpliendo satisfactoriamente

con las operaciones financieras que mantiene con la misma, y que, a la vista de sus posiciones de pasivo y
activo y de su perfil operativo, la mencionada licitadora tiene, a fecha del presente, solvencia econdmica y
financiera suficiente para participar en la licitacion del expediente de concesién administrativa para la

explotacién del molino de viento Alcancia, cuyo presupuesto asciende a 12.600 €.

El presente documento no constituye una garantia ni promesa de ella.

Y para que conste, a los solos efectos de participacién en dicha licitacion, se expide la presente certificacion
en ,a__ de de20 .

[Firma y sello de la entidad bancaria]
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4. PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE REGIRA LA CONCESION
ADMINISTRATIVA DEL USO NORMAL PRIVATIVO DEL MOLINO DE VIENTO
“CABALLERO DEL VERDE GABAN?”.

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO

Constituye el objeto del contrato la concesion administrativa para la explotacion como establecimiento
gastronomico del molino de viento “Caballero del Verde Gaban”. Dicho molino se encuentra ubicado

dentro del conjunto de bienes de dominio puablico de la Cresteria Manchega.

Los datos de interés que constan en el inventario municipal son los siguientes:
- Situacion geogréfica: parcela 1, poligono 80, paraje del Cerro Calderico.

- Superficie del solar: 772,18 m2

- Superficie construida: 90,60 m2

- Titulo de adquisicién; donacion

- Cargas o gravamenes: 0

- Destino del bien: promocidn y difusion de la cultura.

Dicho bien esta inscrito en el Registro de la Propiedad de Madridejos (Toledo), en el Tomo 615, Libro 217,

folio 54, inscripcién 1°.

CLAUSULA SEGUNDA. DURACION DEL CONTRATO

El plazo de la concesion administrativa sera de 3 afios, pudiendo prorrogarse durante 2 afios adicionales,

previa solicitud cursada por el interesado y acuerdo expreso del Ayuntamiento de Consuegra.

Finalizado el plazo anteriormente indicado, el adjudicatario debera abandonar y dejar libres y vacuos a
disposicion del Ayuntamiento los bienes pertenecientes a la entidad que se adscriben a la concesion, de la
que conserva su titularidad, pero cuyo goce se entrega al adjudicatario. En caso de incumplimiento por
parte del adjudicatario, el ayuntamiento se reserva la facultad de ejercer la potestad de ejecutar por si el

lanzamiento.

CLAUSULA TERCERA. DESCRIPCION DEL SERVICIO

El empresario gestionara a su propio riesgo y ventura lo siguiente:
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a)

b)

c)

Servicios bésicos y obligatorios. Gestion y explotacién del bien de dominio publico como molino
gastronémico en el que se ofrecera al cliente una gran variedad de productos de la zona y platos
tradicionales, ademas de otras alternativas culinarias que hagan del molino gastronémico un
establecimiento en el que se promocione la cocina tradicional y ademas ofrezca de otras opciones que

sean de interés para la diversidad de personas que visitan el municipio.
Los precios de los productos deberan figurar en un lugar visible al pablico.

El adjudicatario se compromete a promocionar la cultura y gastronomia de la zona a través de la
realizacion de eventos y colaboraciones, como pueden ser conciertos, cenas tematicas o
representaciones teatrales, asi como participando activamente en las fiestas que se celebran en el
municipio de forma tradicional, como pueden ser la Rosa del Azafran o la Batalla Medieval, entre otras.
Asimismo, tanto el adjudicatario como el Ayuntamiento podran solicitar a la otra parte la ayuda

necesaria para llevar a cabo los mencionados eventos y colaboraciones.

Servicios complementarios. Si el empresario solicita incorporar maquinaria en el molino por su cuenta
y riesgo, el Ayuntamiento podra autorizar la puesta en funcionamiento del molino. Para ello, el personal
responsable estara a cargo del adjudicatario y se debera contratar un seguro de responsabilidad civil y de
dafios del edificio para solventar cualquier posible incidente, tanto a las personas, como al bien en

cuestion.

Podran realizarse actividades ludicas, recreativas, teatrales o gastrondmicas que pongan en valor el bien,
aplicandose los precios establecidos y fijados por la empresa concesionaria, previa comunicacion al

Ayuntamiento.

Mantenimiento y conservacion. El concesionario deberd contratar un servicio de mantenimiento
integral anual que constara de: revision de cufias y tensores, revision de cubierta, engrase de elementos
de friccidn, tratamiento de elementos de madera interiores y exteriores, asi como el giro de las aspas
para evitar deformaciones. El concesionario esta obligado a conservar el edificio y enseres que formen
parte del mismo, ademés de cuidar la estética del molino. Si como consecuencia de la puesta en
funcionamiento del molino se ocasionara algin desperfecto, el concesionario asumira el coste de la

reparacion.

CLAUSULA CUARTA. HORARIO

El adjudicatario deberd garantizar el acceso de los usuarios al recinto durante todo el afio, salvo los dias de
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descanso que establezca la normativa en vigor. Asimismo, se deberd otorgar un periodo minimo de
descanso semanal al personal adscrito al servicio, asi como un periodo anual de vacaciones de duracién no

inferior a 30 dias naturales.

La empresa adjudicataria debera presentar anualmente la documentacion referente al periodo de vacaciones

y los dias de descanso semanal del personal adscrito a la presente concesion administrativa.

Los horarios minimos que debera cumplir, en funcion de la temporada, seran objeto de aprobacion previa
por el Ayuntamiento de Consuegra. EIl horario de apertura y cierre estara expuesto en un lugar visible.
- Horario minimo temporada de invierno (1 de octubre — 31 de marzo): De 12:00 a 17:00 horas.

- Horario minimo temporada de verano (1 abril — 30 septiembre): De 12:00 a 20:00 horas.

En cualquier caso, el Ayuntamiento se reserva la posibilidad de ampliar o reducir las horas de servicio en

funcion de sus necesidades, lo que serd comunicado a la empresa adjudicataria con la debida antelacion.

CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

Quien resulte adjudicatario del contrato estara obligado, como minimo, a lo que seguidamente se

especifica:

1. La explotacion del Molino de viento “Caballero del Verde Gaban”, que estara dirigida a la prestacion de
servicios de acuerdo a los contenidos mencionados en la cliusula tercera. Se deberéd disponer de los

medios Yy recursos necesarios para el cumplimiento de los contenidos especificados.

2. El contratista podra concertar con terceros la realizacion parcial de la prestacion. Los licitadores deberan
indicar en la oferta la parte del contrato que tengan previsto subcontratar, sefialando su importe vy el
nombre o perfil empresarial de los subcontratistas a los que vaya a encomendar su realizacion y debera
ser consensuado con el Area de Turismo. Los subcontratistas quedaran obligados s6lo ante el contratista
principal que asumira, por tanto, la total responsabilidad de la ejecucion del contrato frente a la
administracion.

3. Disponer de autorizaciones y licencias preceptivas para la realizacion de la actividad.

Gastos por cuenta del adjudicatario.

- Los de inversidn, limpieza, decoro y acondicionamiento del bien objeto de concesion administrativa.
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- Salarios, cargas sociales e impuestos.
- Seguro de responsabilidad civil.

- Los consumos de suministro de luz, agua, y telecomunicaciones, asi como la tasa de recogida de basura

industrial.
Obligaciones en materia de personal.

Seré por cuenta del adjudicatario la contratacion del personal necesario, no generandose en ningin caso

vinculos laborales entre el Ayuntamiento y el personal contratado por el adjudicatario.

La empresa adjudicataria debera contar con un responsable, que actuard de coordinador con el
Ayuntamiento para cuantas cuestiones puedan surgir en orden al cumplimiento del contrato. EI coordinador
organizara y distribuird el servicio prestado por su personal. Dicho coordinador o la persona en quien
delegue en su ausencia, sera el responsable del personal que la empresa adjudicataria asigne a la

explotacién del molino de viento.

La empresa adjudicataria deberd comprometerse a que, en caso de ausencia por enfermedad, sanciones de
la empresa o baja del personal, vacaciones, licencias o permisos de cualquier tipo y por cualquier motivo,
se mantenga siempre el servicio. Asimismo deberd comunicar por escrito al Ayuntamiento cualquier
circunstancia que afecte al normal desarrollo de aquél, debiendo, de forma inmediata cubrir las posibles

ausencias de personal.
Obligaciones en materia normativa.

El adjudicatario debera cumplir las normas vigentes en materia fiscal, laboral, Seguridad Social, prevencion
de riesgos laborales y cuantas normas sean de aplicacion en la relacion laboral y estar al corriente de pago
de las obligaciones econdmicas que se deriven de las mismas, quedando el Ayuntamiento exonerado de

cualquier tipo de responsabilidad por su incumplimiento.
El concesionario debera tener un programa de aplicacion del sistema de Andlisis de Peligros y Puntos de
Control Criticos en el Sector de la Restauracion Colectiva en Castilla- La Mancha, a fin de tramitar la

concesidn sanitaria en funcionamiento en la Delegacion Provincial de Salud y Bienestar Social.

El adjudicatario y los trabajadores empleados en el molino gastronémico deberan disponer del carnet de

manipulador de alimentos.
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El adjudicatario debera tener a disposicion de los clientes hojas de reclamaciones.

El concesionario no podra almacenar en el exterior del recinto ningun tipo de objeto o elemento susceptible
de deteriorar la imagen del entorno vy, especialmente, queda prohibida la acumulacion de cajas, envases o

residuos en lugares que se hallen a la vista del pablico.

El adjudicatario asumird la explotacion de la actividad a su riesgo y ventura y, por consiguiente, los
resultados y contingencias econémicas que se produzcan de conformidad con lo dispuesto en la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico. En ningln caso el Ayuntamiento de Consuegra

se hard responsable de posibles sustracciones o robos que se puedan producir en el local.

A la finalizacion del contrato o de cualquiera de sus prérrogas, o en caso de resolucion del mismo, la
empresa adjudicataria estara obligada a entregar el local en perfecto estado, encargandose de subsanar los
defectos que, por razén de la actividad, se hayan producido en los mismos. Las obras de mejora,
mantenimiento y conservacion revertiran al tiempo de la extincion o resolucion del contrato, sin derecho a
obtener indemnizacién alguna. En caso de que la empresa adjudicataria no efectle estos trabajos y los tenga
que acometer el Ayuntamiento, el importe de los mismos le sera repercutido a la empresa adjudicataria con
un incremento del 20% en concepto de indemnizacién por dafios y perjuicios. La fianza depositada a la

firma del contrato responderd, en su caso, de dichos gastos.

El concesionario indemnizara los dafios que se causen a terceros como consecuencia de la gestion del
servicio. A estos efectos deber tener suscrita y en vigor durante la duracion del contrato, una poéliza de
seguro para cubrir la responsabilidad civil por posibles dafios en el desarrollo de la actividad que debera

presentar antes de la firma del contrato.

Debera mantener el local en perfecto estado de conservacion, no pudiendo ser alterado el destino del

mismo.
Otras obligaciones.

a) A trasladar una informacion veraz al turista o usuario de los servicios que ofrece en el molino, precios y

condiciones.

b) A comunicar al turista o usuario los precios, actividades y servicios que el Ayuntamiento de Consuegra

pone a disposicidn de los visitantes.
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c) A remitir a la Oficina de Turismo de Consuegra, los periodistas, medios de comunicacion, agencias de
filmacion o cualquier persona o entidad que desee filmar, fotografiar o realizar reportajes de cualquier
indole sobre los bienes de dominio publico, ya sean cedidos a particulares para su explotacion o

gestionados directamente por el Ayuntamiento de Consuegra.

d) A no “paquetizar”, fusionar, mezclar o afiadir la entrada del molino de viento o las actividades y
servicios que presta, sin conocimiento previo y autorizacion del Ayuntamiento de Consuegra, con otros
servicios, actividades o empresas.

e) A no suplantar al Ayuntamiento de Consuegra como gestor del bien.

f) A informar a la Oficina de Turismo de Consuegra de comportamientos inadecuados contarios a la

legislacion vigente del momento.

g) A no ceder el uso del bien a terceros con fines de promocion sin comunicacion y autorizacién previa del

Ayuntamiento de Consuegra.

h) A comunicar a la Oficina de Turismo de Consuegra el alta de Agencias de viajes, tour operadores con

los que la empresa concesionaria trabaja.

i) A colaborar en campafias de promocion institucional organizadas o gestionadas por el Ayuntamiento de

Consuegra.

CLAUSULA SEXTA. FACULTADES DEL AYUNTAMIENTO

Es facultad de este Ayuntamiento, a través de la Oficina de Turismo, realizar el seguimiento de los
servicios que se presten por parte de la empresa adjudicataria pudiendo exigir al responsable de ésta, las

mejoras o correcciones que vayan en beneficio del servicio.

El Ayuntamiento se reserva la facultad de exigir al concesionario el cambio de cualquier trabajador, cuando
considere que el mismo no realiza correctamente el servicio por inexperiencia, falta de profesionalidad,
cuando no procediera con la debida correccidn o fuera manifiestamente poco cuidadoso en el desempefio de
su cometido, causara dafios o intentara o consumara hechos que puedan tener repercusion en la buena
administracion de la instalacion. En estos supuestos el Ayuntamiento de Consuegra retirara la autorizacion
de entrada y se limitara a dar cuenta a la empresa adjudicataria para que adopte las medidas disciplinarias
que tenga por convenientes, sin que el Ayto. sea responsable de las consecuencias que de ello se pudieran

derivar.
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Asimismo, podra modificar el horario de la prestacion de los servicios, previa comunicacion a la empresa

adjudicataria.

En cualquier caso, se reserva la posibilidad de ampliar o reducir las horas de servicio en funcién de sus

necesidades, lo que serd comunicado a la empresa adjudicataria con la debida antelacion.

CLAUSULA SEPTIMA. MANTENIMIENTO, OBRAS Y REFORMAS

La empresa adjudicataria declara conocer las caracteristicas y estado de conservacion del local y aceptarlas

expresamente.

El Ayuntamiento podra efectuar en las instalaciones las obras que considere necesarias 0 convenientes
para su mejora, en cuyo caso podra suspender el efecto de la concesién durante el tiempo de duracion de las
obras sin indemnizacién alguna y sin que la empresa adjudicataria deba abonar el canon correspondiente
durante ese tiempo. En estos casos, y siempre que la urgencia de la obra lo permita, se comunicara por
escrito a la empresa adjudicataria, con siete dias de antelacion, la necesidad de la obra, su naturaleza, fecha

de comienzo y plazo previsto de duracién.

El concesionario se encargara de efectuar el mantenimiento y conservacion general de las instalaciones
conservandolas en buen estado de uso. Para ello debera contratar un servicio de mantenimiento integral
anual que constara de: revision de cufias y tensores, revision de cubierta, engrase de elementos de friccion,
tratamiento de elementos de madera interiores y exteriores, asi como el giro de las aspas para evitar

deformaciones, siendo responsable de sufragar los gastos inherentes a este mantenimiento.

El concesionario comunicara al Ayuntamiento para su inspeccion y comprobacion, las fechas en las que se
Ilevara a cabo tal puesta a punto, asi como la empresa que ejecutarda las obras. En todo caso, la empresa sera

siempre especialista en restauracion de carpinteria molinera.

CLAUSULA OCTAVA. CONTROL DE LA CONCESION Y REVISION DE PRECIOS

A efectos de garantizar el adecuado desarrollo de la concesion, se establece el siguiente sistema de control:

Anualmente se debera remitir al Ayuntamiento:

- Copia del Libro de Reclamaciones, del Libro de sugerencias, y de las encuestas de satisfaccion que

hayan sido cumplimentadas.
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- Memoria de gestion anual de la infraestructura, con los siguientes contenidos como minimo:
o Estadisticas de ocupacion.
o Perfil de los usuarios.
o Propuestas de mejora del servicio.

o Registro de revisiones.
Transcurrido el primer afio de la concesion administrativa, se analizaran con mayor detalle los datos,
pudiendo el Ayuntamiento de Consuegra reconsiderar para el siguiente periodo, y en funcion de los datos
obtenidos, un cambio en las condiciones establecidas por el contratista en su propuesta inicial y la revision
de los precios establecidos.
Si de este andlisis se concluyera con la reversion del servicio, el concesionario debera entregar a la
administracion, en perfecto estado, todos los bienes objeto de la concesion y, para ello, se revisaran las

instalaciones y equipos y se levantara acta en los términos que proceda.

En Consuegra, a la fecha referida al margen

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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